Auszug aus dem
Bebauungsplan Nr. 02.011 - Lisenkamp -
1. Anderung und Erweiterung

Entwurf zur Behérdenbeteiligung und zur 6ffentlichen Auslegung
Anlage 3 zur Vorlage 1299/23 (unmafstabliche Darstellung)




I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
Als Art der Nutzung sind Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - 2) gemaf § 4 BauNVO und ein Reines Wohngebiet (WR)
gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
2.1 Im Gebiet WA 1 sind max. lll Vollgeschosse zuldssig. Die Grundflachenzahl ist mit 0,35 und die
Geschossflachenzahl mit 0,95 festgesetzt.

2.2 Im Gebiet WA 2 und im Reinen Wohngebiet sind max. Il Vollgeschosse zulassig. Die Grundflachenzahl ist mit
0,35 und die Geschossflachenzahl mit 0,7 festgesetzt.

2.3 Die in den Wohngebieten festgesetzte Grundflachenzahl von 0,35 darf gemaR § 19 (4) BauNVO durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR nach § 19 (4) S. 2 2. HS BauNVO und die
Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 (4) S. 4 BauNVO sind nicht zulassig.

3. Hobhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

3.1 Die Hohe der Hauptgebaude wird im Reinen Wohngebiet gem. zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) fir Gebaude mit Flachdach bzw. der maximalen Trauf- (TH) und Firsthéhe (FH) fur
Gebaude mit Pultdach bestimmt.

3.2 Im Reinen Wohngebiet ist gemaR § 16 (3) BauNVO bei der Ausbildung der Gebaude mit Flachdach (FD) eine
maximale Gebaudehdhe von 6,50 m zulassig.

Im Reinen Wohngebiet ist gemaf’ § 16 (3) BauNVO bei der Ausbildung der Gebaude mit Pultdach (PD) eine maximale
Traufhéhe von 5,50 m und eine maximale Firsthéhe von 7,00 m zulassig.

Technisch erforderliche untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen dirfen
die festgesetzte Hohe ausnahmsweise um bis zu 1 m Uberschreiten.

3.3 Baulich zusammenhangende Gebaude sind mit einer einheitlichen Trauf- und Firsthéhe bzw. Gebaudehdhe zu
errichten.

Bezugsgrundlage fur die Bemessung der Trauf- und Firsthdhen sowie Gebaudehdhen sind die eingetragenen Héhen
in den ErschlieBungsflachen. Die Hohen werden gemessen im rechten Winkel von der jeweiligen Gebaudemitte zum
dieser Fassade zugewandten Fahrbahnrand bzw. Zufahrtsrand der privaten Stellplatzanlage. Die im Bebauungsplan
eingetragenen Héhen der Fahrbahnoberkante sind bindend. Eine geringfluigige Abweichung der Fahrbahnoberkante

(von maximal 30 cm) ist im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zulassig.

4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (1) und (2) BauNVO)
4.1 Im Gebiet WA 1 ist eine geschlossene Bauweise gemaf § 22 (1) BauNVO festgesetzt.

4.2 Im Gebiet WA 2 sowie im Reinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise gemal § 22 (1) BauNVO festgesetzt.
4.3 Im Reinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

5. Mindestmale der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Im Reinen Wohngebiet gilt eine Mindestgrundstiicksbreite von 16,0 m.

6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. BauNVO)

6.1 Gemal § 12 (6) BauNVO sind in den Gebieten WA 1 und WA 2 Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und im seitlichen Grenzabstand zuldssig. Der Bereich
zwischen der grundstiickserschliellenden Verkehrsflaiche und den strallenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) ist
freizuhalten.

6.2 Vor Garagen und Uiberdachten Stellplatzen (Carports) in den Gebieten WA 1 und WA 2 ist ein Abstellplatz
(Stauraum) von mindestens 5,0 m Tiefe von der frontseitigen Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

6.3 Im Reinen Wohngebiet sind Stellplatze im Sinne des § 12 (6) BauNVO aulderhalb der festgesetzten Flache fir
Gemeinschaftsstellplatze, die den beiden Baufenstern in diesem Gebiet zugeordnet sind, unzulassig. Garagen,
ausgenommen Uberdachte Stellplatze (Carports), sind unzuldssig.

6.3 Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 (1) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. Geraterdume, -schuppen
und Gartenhauser sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, jedoch nur bis zu einer Gréfie von
20 m® umbauten Raum und nicht im Vorgartenbereich.

6.4 In Verbindung mit einer Garage oder einem Uberdachten Stellplatz (Carport) dirfen Nebenanlagen im Reinen
Wohngebiet eine Grundflache von maximal 3,00 m x 3,00 m und eine Hohe wie die anzubauende Garage / der
Uberdachte Stellplatz (Carport) aufweisen.

7. Hodchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Reinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.




8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

Die Oberflachen von Hofflachen / Terrassen, Zufahrten, Stellplatzen oder FuRwegen dirfen nur mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. haufwerksporiges Pflaster / Sickerpflaster, Pflaster mit mindestens 25 %
Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) befestigt werden.

9. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Zur Schaffung und/oder Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeniber den Gerduschemissionen
werden nachstehende Larmschutzmalinahmen empfohlen.

9.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB lll: maligeblicher Larmpegelbereich) sind fiir die
AuRenflachen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (mit Ausnahmen von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen)
bei NeubaumaRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Geb&aude an den larmzugewandten Seiten des
Verkehrswegs "Soester Strale" die in der nachstehenden Tabelle aufgefliihrten Anforderungen an die
Schallddammung (R'w,ges) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe 2018 [DIN 4109-1:2018-01] in Kapitel
7.1/ Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe 2018 [DIN 4109-1:2018-01] in Kapitel 7.1

| Raumarten
|
| Bettenrdume Aufenthaltsraume Birordume 1)
I in Kranken- in Wohnungen, und ahnliches
| anstalten und  Ubernachtungsraume in
Larm- "MaRgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,
pegel Aufienlarm- | Unterrichtsraume und
bereich pegel La" | ahnliches
|
| erf. SchallddmmmaR (R’w,res) des AuRenbauteils in dB
LPBII 60 I 35 30 30
LPB I 65 I 40 35 30

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

9.2 AulRenflachen sind die Flachen, die Aufenthaltsrdume nach auf3en abschlieen, bestehend aus Fenstern, Tiren,
Rollladenkasten, Luftungseinrichtungen, Wanden, Dachern und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen.
Das resultierende Schallddammmal (R'w,ges) muss von der gesamten AuRenflache erbracht werden. Es sind daher
die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten
Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren geman DIN 4109.

9.3 Bei besonders schutzbedurftigen Rdumen (z.B. Rdume die dem Nachtschlaf dienen, wie Kinderzimmer,
Schlafzimmer), die auf der zur Gerduschquelle zugewandten Geb&audeseiten angeordnet werden, muss die
erforderliche Gesamtschallddmmung der Auflenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte
Laftungssysteme oder Beliftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

9.4 Fur die von der mafgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Hinweise:

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn
sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Berlicksichtigung des konkreten Bauvorhabens
andere Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

Daruber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von Neubaumafinahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und
geschickte Anordnung der schutzbedirftigen Raume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation
Rechnung zu tragen.

Hinweis in Bezug auf 'passive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster)': Der erforderliche Schallschutz stellt
sich nur bei geschlossenen Fenstern ein. Flr eine ausreichende Be- und Entliftung der Rdume ist zu sorgen. Fur
besonders schutzbedirftige Raume (z.B. Rdume die dem Nachtschlaf dienen, wie Kinderzimmer, Schlafzimmer)
werden daher integrierte schallgedammte Liftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte
Luftungselemente erforderlich (gem. Anmerkung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 [1], Teil 1, Abschnitt 1). Fir sonstige
Raume werden schallgedammte Liftungseinrichtungen empfohlen. Es ist grundsatzlich darauf zu achten, dass das
erforderliche resultierende Schalldamm-Mal unter Berlicksichtigung der Liftungseinrichtungen nicht unterschritten
wird.

Empfehlung im Rahmen der Baugenehmigung:
Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberihrt bleibt die Mdglichkeit, im Rahmen bauordnungsrechtlicher
Genehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass unter Berlicksichtigung der konkreten




Bauvorhaben geringere MalRinahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse genligen. Diese
Empfehlung sollte im Rahmen der Baugenehmigung an zukiinftige Bauherren weitergeben werden.

10. Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen von Dachern (im WA 1 - 2) ab 20° Neigung sind zu 100 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Die nutzbare Dachflache kann ersatzweise anteilig
oder vollstéandig fur Solarwarmekollektoren genutzt werden.

11. Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

11.1 Mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten und heimischen Pflanzen
der Pflanzlisten 1 bis 4 fachgerecht zu begriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei
Verlust entsprechend zu ersetzen.

11.2 Je angefangene 100 m? versiegelte Grundsticksflache ist ein heimischer und standortgerechter Laubbaum der
Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm, gemessen in 1 m Hoéhe dber dem Erdboden,
fachgerecht zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust entsprechend zu
ersetzen.

11.3 Der festgesetzte 5 m breite Pflanzstreifen auf der 6ffentlichen Grunflache ist mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

In diesem Pflanzverband sind je 10 - 15 m ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von
mindestens 12/14 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden, und je 10 m? Flache 5 standortgerechte,
heimische Laubgehdlze der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Eingriinung muss lickenlos erfolgen. Die Bepflanzung ist
fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust entsprechend zu ersetzen.

11.4 Dacher bis einschlieRlich 20° Neigung und ab 10 m? Flache sind zu begriinen. Dabei ist mit natirlichen,
heimischen und standortgerechten Pflanzen der Pflanzliste 5 eine geschlossene Vegetationsdecke fachgerecht
herzustellen, die dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist. Die wasserspeichernde Substratschicht muss eine Starke
von mindestens 10 cm aufweisen. Kiesfilterschichten, Dranplatten, Dranschittungen, Wurzelschutzfolien, Vliese u.a.
gelten nicht als wasserspeicherfahig.

Ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarwarme) sind zusatzlich zur festgesetzten
Dachbegriinung zulassig. Um eine vollflachige Dachbegriinung zu ermaéglichen, sind diese Anlagen innerhalb der
Dachbegrinungsflache aufzustdndern und das Dach unterhalb der Photovoltaik-Elemente bzw. Solarwarme-
Kollektoren zu begrinen.

11.5 In der ausgewiesenen Gemeinschaftsstellplatzanlage ist je angefangene 4 Stellplatze ein grol3kroniger
heimischer und standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm — gemessen in 1 m Hoéhe
Uber dem Erdboden — fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (vgl. groRkronige Baume der Pflanzliste
1).
Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass die Baumkronen Uber den Stellflachen liegen. Je Baum ist eine offene
Bodenflache von mindestens 12 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind flachig mit bodendeckenden Pflanzen zu
begrinen, die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen sind. Die FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 2 sind zu beachten.

12. Hohenlage der Baukérper (§ 9 (3) BauGB)

Die festgesetzten Mindesthéhen fur die Erdgeschossfuflbodenhdéhen (EFH) von 0,2 m durfen nicht unterschritten
werden. Bezugsgrundlage flr die Bemessung der Erdgeschossfulibodenhéhen sind die eingetragenen Hohen in den
ErschlieRungsflachen. Die Hohen werden gemessen im rechten Winkel von der jeweiligen Gebaudemitte zum dieser
Fassade zugewandten Fahrbahnrand bzw. Zufahrtsrand der privaten Stellplatzanlage.

Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) und (2) BauO NRW

1. Dé&cher und Fassaden
a) Die fur das Reine Wohngebiet angegebenen Planzeichen Uber Dachform (FD = Flachdach, PD = Pultdach) und
Dachneigung (20°) sind Bestandteil dieser Satzung.

b) Im Reinen Wohngebiet sind Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung < 20° zulassig.
c) Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind nur mit Flachdachern oder flach geneigten
Déachern (< 20°) zulassig.

d) Die Fassaden und Dacher baulich zusammenhangender Gebaude und Baukdrper sind in Farbe und Material
einheitlich auszufihren.

2. Begrlinung
Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, dirfen nicht versiegelt werden und

sind als Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Grunfldchen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht gro3flachig mit
Stein, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien gestaltete Flachen.




3. Einfriedungen

a) Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind als Hecken oder als Zaune in
Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Es sind natrliche,
einheimische und standortgerechte Pflanzen der Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden.

b) Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Grinflache sind als Hecken oder begriinte Holz-/
Maschendraht- oder Stahimattenzaune mit nattrlichen, einheimischen und standortgerechten Pflanzen der
Pflanzlisten 2 und 3 bis zu einer Hohe von 1,8 m zulassig.

4. Millbehalter

Muillbehalter sind mit Laubgeholz-Heckenpflanzungen oder mit Holz-/ Maschendraht- oder Stahlmattenzaune in
Verbindung mit Berankungen mit natrlichen, einheimischen und standortgerechten Pflanzen der Pflanzlisten 2 und 3
einzugrinen und sichtgeschiitzt von 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen.

lll._Anlage - Pflanzenarten-Liste

Die Pflanzlisten sind Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie sind auf die ortlichen
Standortbedingungen und Gestaltungsanforderungen des Plangebietes abgestimmt. Bei der Begriinung von
Freiflachen und Fassaden kann aus folgenden heimischen bzw. eingebirgerten, standortgerechten Pflanzarten
ausgewahlt werden.

1. Bepflanzung - Bdume:
GroRkronige Baume (Baume I. Ordnung, empfohlener Pflanzabstand ca. 15 m)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fraxinus excelsior Esche
Ginkgo biloba Ginkgo
Juglans regia Walnuss
Juglans nigra Schwarznuss
Liriodendon tulipifera Tulpenbaum
Platanus acerifolia Platane
Quercus cerris Zerreiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus phellos Weidenblattrige Eiche
Quercus petraea Traubeneiche
Styphnolobium japonicum Schnurbaum
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus Ulme

Klein- bis mittelkronige Baume (Bdume Il. Ordnung, empfohlener Pflanzabstand bei Baumen ca. 10 m; empfohlener
Pflanzverband bei mehrreihigen Hecken 1 m x 1 m)

Acer campestre Feldahorn

Alnus x spaethii Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Eriolobus trilobatus Dreilappiger Apfel

Liquidamber styraciflua Amberbaum

Magnolia kobus Baummagnolie

Malus tschonoski Wollapfel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Sorbus aria Mehlbeere

Baume fiir die Landschaft

Alnus glutinosa Schwarzerle; fur feuchte Bereiche geeignet

Betula pendula Sandbirke

Obstbaume Obstbaum-Hochstdmme, alte, hiesige Sorten; zur Ortsrandbildung
Prunus avium Vogelkirsche

Salix alba et S. fragilis Silber- u. Knackweiden, Baumweiden; auch als Kopfweiden verwendbar

2. Bepflanzung - Hecken / Strducher: )
Heimische Straucher fiir den Siedlungs- und Ubergangsbereich zur Landschaft (empfohlener Pflanzverband bei
mehrreihigen Hecken 1 m x 1 m; empfohlener Pflanzabstand bei einer einreihigen Hecke: ca. 20 cm)

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna et Ein- und

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn



Cytisus scoparius Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

llex aquifolium (Str.) Hulse / Stechpalme (als Strauch gezogen)
Ligustrum vulgaris Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Rubus fruticosus aggreg. Brombeeren

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea (Str.) Salweide (als Strauch gezogen)
Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Roter Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Heimische Heckenpflanzen-Arten

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Fagus sylvatica Rotbuche

llex aquifolium Hulse / Stechpalme; Immergriine Heckenpflanze
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Eibe; Immergriine Heckenpflanze
Eingebiirgerte Straucher; Artenanreicherung; iiberwiegend fiir den Siedlungsbereich (auch in Vor- und
Hausgarten)

Amelanchier lamarkii Kupfer-Felsenbirne

Buddleia spec. (i.S.) Schmetterlingsstraucher / Sommerflieder (nicht Buddleia davidii)
Cotinus coggygria Pertckenstrauch

Deutzia spec. (i.S.) Deutzien / Sternchenstraucher
Forsythia spec. (i.S.) Forsythien / Goldgléckchen
Koelreuteria paniculata Blasenbaum

Ligustrum i.S. Liguster

Parrotia persica Eisenholzbaum

Philadelphus coronarius (i.S.) Pfeifenstraucher / Gartenjasmin, in Sorten
Rosa spec. (Arten u. Sorten) Strauchrosen (nicht Rosa rugosa)
Spiraea spec. (i.S.) Spierstraucher

Viburnum opulus "Roseum’ Ballschneeball

Weigelia spec. (i.S.) Weigelien / Glockenstraucher

3. Bepflanzung - Berankung:

Akebia quinata Akebie

Aristolochia duridor Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume

Clematis spec. (i.S.) Waldreben

Euonymus fortunei Kletterspindel

Hedera helix Efeu

Hydrangera petiolaris Kletterhortensie

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Parthenocis. tricuspidata Veitchii Wilder Wein (selbstklimmend)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Rosa spec. (i.S.) Kletterrosen

Vitis vinifera (i.S.) Weinreben / Echter Wein

4. Bepflanzung - Bodendecker:
Hedera helix Efeu




5. Bepflanzung - Dachbegriinung:
Wuchshohe bis zu 5 und 10 cm

Potentilla neumanniana Frihlingsfingerkraut
Thymus srpyllum Sandthymian

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Weille Fetthenne
Wuchshohe bis zu 20 cm und 25 cm

Atennaria dioica Katzenpfétchen
Prunella grandoflora GroRblitige Braunelle
Sedum rupestre Tripmadam
Wuchshohe bis zu 30 cm und 40 cm

Sempervivum tectorum Dachhauswurz
Petorhagia saxifraga Felsennelke

Teucrium chamaedrys Gamander

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Helianthemum nummularium Sonnenrdschen
Saxifraga paniculata Traubensteinbrech
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Silene vulgaris Gewohnliches Leimkraut
Dianthus deltoides Heidenelke

Ranuculus bulbosus Knolliger Hahnenfuf}
Allium schoenoprasum Schnittlauch

Dianthus carthusianorum Karthdusernelke
Carlina vulgaris Gewohnliche Golddistel
Wuchshéhe bis zu 50 und 60 cm

Jasione montana Bergsandgléckchen
Helichrysum arenarium Sandstrohblume
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelke
Origanum vulgare Echter Dost / Oregano
Anthericum ramosum Rispige Graslilie

Pflanzqualitaten:

Fur Badume ist folgende Pflanzqualitadt zu verwenden: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit
Drahtballierung

Fur Hecken- und Geblschgehdlze ist mindestens folgende Pflanzqualitat zu verwenden: 2 x verpflanzt

Der zukiinftige Nutzer des Bestandes ist gem. den Festsetzungen Nr. 11.1 bis 11.5 (Pflanzgebote) zum Erhalt und
erforderlichen Pflege der Gehdlze zu verpflichten.

IV. Hinweise

Kampfmittel
Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise Bombardierung) sind nach heutigem Stand im Zusammenhang mit

anstehenden BaumaRnahmen abhangig von deren Art und Umfang moglicherweise Uberpriifungsmafinahmen des
KBD-WL erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder
Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MaRnahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine
auflergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr
(Tel. 02381-903-250, Tel. 02381-903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381-916-0 oder Notruf 110).

Methanausgasungen (Bereich lll)

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem grof3flachigen Bereich,
in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere
dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartars sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es
kénnen dann bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine
Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig
werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge-
und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu lassen.

Nahere Informationen konnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert diese Untersuchung
ein Gefahrenpotential, sollte das Umweltamt informiert werden.

Zisternen




Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberldufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur
Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Grundwasser

Sofern die geplanten Gebdude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers errichtet werden,
missen Keller in abgedichteter Form als weilde oder schwarze Wannen ausgebildet werden. Nach der
Abwassersatzung der Stadt Hamm drfen Drainleitungen weder direkt noch indirekt tUber die
Grundstlicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen werden.

Hochwasserschutz
Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Senke. Der Hochwasserschutz ist zu beachten. Eine Auffillung ist zwingend
erforderlich. Weitere Abstimmungen sind im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung erforderlich.

Baumschutz

Bei der Gelandeauffiillung ist gem. Baumschutzsatzung der Erhalt und Schutz der Eichen, die sich in der nordlich
angrenzenden Griinflache befinden, zwingend zu beachten. Der Bodenauftrag darf nicht im Wurzelbereich
(Kronentraufbereich + 1,5m) der nérdlich angrenzenden alten Eichen erfolgen.

Artenschutz

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine artenschutzrechtliche Priifung. Das nachfolgende Rodungsverbot ist zur
Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen zwingend zu beachten.

Weitere Informationen finden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie im entsprechenden
artenschutzrechtlichen Gutachten des Biros "Landschaftsdkologie & Umweltplanung" (Hamm) aus November 2020 in
der Akte zum Bebauungsplan.

Rodungsverbot

Geman § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Gehdlze (z. B. Baume, Hecken,
Geblsche) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW).

DIN-Normen und sonstige Quellen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im
Bautechnischen Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3e 10, 59065 Hamm eingesehen
werden.

Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand von
Juli 2020.




